REGULAMIN
wynajmu lokali uzytkowych
w Spéldzielni Mieszkaniowe}]

w Kozienicach

§1

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie , ktore wg dokumentacji techniczne;j
jest na state przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub zostato
na state zaadaptowane na cele dziatalnosci gospodarcze;.

2. W Spoétdzielni rozréznia si¢ lokale uzytkowe stanowigce wlasnos¢
Spotdzielni.

2.1 wbudowane na parterze budynku , ktérych powierzchnia uzytkowa jest
zaliczana do ogdlnej powierzchni budynku.

2.2 wolnostojace

2.3 zlokalizowane w pomieszczeniach piwnicznych

3. Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ cztonkowie Spétdzielni oraz inne
osoby fizyczne i prawne.

4. Najemcy lokalu nie przystuguje z tego tytulu roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i o przydziat tego lokalu na prawach spotdzielczych.

§ 2

1. Lokale przeznaczone do wynajmu okresla Zarzad Spotdzielni .

§3

1. Najem lokali odbywa si¢ w drodze przetargu ustnego przeprowadzonego
przez Zarzad .

2. Do czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem przetargu Prezes Zarzadu
Spotdzielni Zarzadzeniem powotuje Komisjg Przetargowa .

Komisja sktada si¢ z co najmniej 3 0sob .

3. Zarzad oglasza na co najmniej 7 dni przed odbyciem przetargu w telewizji
lokalnej , badZ w prasie lokalnej , na stronie internetowej Spotdzielni i na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni informacje okreslajaca w szczegdlnosci :

- potozenie i metraz lokalu

- termin odbycia si¢ przetargu

- kwote i termin wptaty wadium

- stawke wywolawcza czynszu oraz wysokos¢ opfat za media.



- wysokos$¢ wymaganej kaucji na zabezpieczenie umowy

- wysoko$¢ minimalnego postapienia

- czas zwiazania ofertg

- prawo spotdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn
- kontakt w celu ogledzin lokalu

§4

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest :
1/ wniesienie wadium
2/ ztozenie pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami
przetargu , ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu.
2. Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji Przetargowej , odczytujac
Zarzadzenie Prezesa Zarzadu Spotdzielni w sprawie przeprowadzenia przetargu
ustnego na najem lokalu uzytkowego.
3. Przewodniczacy komisji Przetargowej po kolei :
1/ sprawdza czy kazdy z oferentow spetnit warunki okreslone w § 4 ust 1
2/ odczytuje liste uczestnikOw przetargu
3/ rozpoczyna licytacje poprzez podanie ceny wywotawczej oraz
minimalnego postapienia ( ustalonego Uchwalg Rady Nadzorczej )

4. Kazdy z uczestnikéw moze zmieni¢ wysoko$¢ stawki czynszu podajac stawke
réwng postapieniu badz wyzsza.

5. Trzykrotne powtdrzenie przez prowadzacego postgpowanie przetargowe
wysokosci zaoferowanej przez ostatniego oferenta wysokosci stawki konczy
procedure przetargowa , a oferent , ktory zglosit najwyzsza ofertg , ktora nie
zostala przebita jest zwycigzca przetargu.

6. Komisja z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokof .

7. Sporzadzony protokot z przetargu zatwierdza Prezes Zarzadu.

§5

1. Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg moze by¢ zaliczone na
poczet kaucji ktéra moze by¢ ustanowiona na zabezpieczenie naleznosci
Spotdzielni z tytutu najmu lokalu przystugujacego Spétdzielni.

2. Wadium wniesione przez pozostalych uczestnikéw przetargu zostanie im
niezwlocznie zwrdcone , najpozniej w ciggu 3 dni. _

3. W przypadku odwolania badZ uniewaznienia przetargu przez Spétdzielnie ,
wadium zostanie niezwlocznie najpdzniej w ciagu 3 dni zwrdcone wszystkim
uczestnikom przetargu.



§6

1. W przypadku , gdy przetarg na najem lokalu uzytkowego nie dojdzie do
skutku , zostanie uniewazniony , zakonczy si¢ wynikiem negatywnym lub
wygrywajacy przetarg nie przystapi do zawarcia umowy najmu Zarzad oglasza
kolejny przetarg na najem lokalu.

2. W przypadku zaistnienia sytuacji wymienionej w ust 1 dopuszcza si¢
mozliwo$é obnizenia wywotawczej stawki czynszu za zgodg Rady Nadzorczej
wyrazong w formie Uchwaty.

3. W przypadku , gdy po raz drugi licytacja nie dojdzie do skutku z powodu
braku oferentéw Zarzad moze wynajaé lokal z wolnej reki w cenie ustalone]
przez Rade Nadzorcza.

§7

1. Z wygranym w przetargu zawiera si¢ umowe najmu lokalu.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest dokonanie przez osob¢ wytoniong w
przetargu nastepujacych czynnosci:
1/ spisanie protokotu zdawczo — odbiorczego , ktory jest jednoczesnie
protokotem stanu technicznego lokalu.
2/ ztozenie dokumentéw zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia :
a/ wypisu z ewidencji dziatalno$ci lub odpisu z wiasciwego rejestru
b/ zaswiadczen o nadaniu REGON i NIP
3. Termin zawarcia umowy najmu uzytkowego ustala Zarzad
4. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ zawarta na czas okreslony badz
nieokreslony.
W przypadku , gdy wzrosna koszty eksploatacji lokalu i podjgcia Uchwaty przez
Rade Nadzorcza , Wynajmujacy wprowadza podwyzszony czynsz najmu
aneksem do umowy.

§8

1.Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony moze by¢ rozwiazana
przez kazda ze stron bez podania powodu z zachowaniem ustalonego w umowie
terminu wypowiedzenia . _

2.Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ rozwiazana przez Spétdzielni¢
bez zachowania terminu wypowiedzenia , gdy Wynajmujacy:

a/ uzywa lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem



b/ zalega z zaptata naleznosci za co najmniej dwa petne okresy platnosci po
uprzednim udzieleniu przez Spétdzielni¢ miesi¢cznego terminu do uregulowania
zaleglosci

¢/ wynajat , podnajat albo oddal do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego
cze$é bez wymaganej zgody Spétdzielni.

d/ bez zgody Spétdzielni samowolnie wykonat w lokalu przerobki i zmiany w
stosunku do stanu pierwotnego

e/ nie wykonuje obowiazkéw wynikajacych z postanowien umowy najmu.

3. W przypadku nie zawarcia umowy najmu przez Najemcg wybranego w
licytacji w terminie 14 dni od wezwania przez Zarzad do zawarcia umowy ,
wadium nie podlega zwrotowi.

§9

1. Z chwila wygasniecia umowy najmu lub jej rozwiazaniu najemca
zobowiazany jest przekaza¢ lokal Spétdzielni po uprzednim jego odnowieniu i
doprowadzeniu do stanu pierwotnego .

2. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw , a Zarzad moze
zwolni¢ najemce z obowiazku przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego.

3. Przekazanie nastepuje na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§10

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
29.03.2010r. Uchwata Nr 6/@2’&}1 obowiazuje od dnia 29.03.2010r.




